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Rappel du contexte

pénuRie de logement

stabilité de la population

Vieillissement de la population

FRagilisation du Fonctionnement des équipements 
publics et des commeRces locaux

RaReté du FoncieR disponible pouR pRoduiRe 
du logement

40 % du teRRitoiRe communal inconstRuctible 
au plu
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Historique du projet
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2007-2010 
mission d’étude pRe-opeRationnelle 
SAUNIER

juin 2007        lancement des etudes

juin 2007 - juin 2010    Reunions d’etudes

aVRil 2009        Reunion publique

juin 2010        Reunion publique
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2007-2010
mission d’étude pRe-opeRationnelle
SAUNIER

les etudes ont peRmis de : 

- déteRmineR un pRogRamme pRéVisionnel de constRuction

- esquisseR un paRti d’aménagement du secteuR

- estimeR le pRogRamme des équipements de Viabilisation à RéaliseR
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2011-2012
assistance à la mise en oeuVRe opeRationnelle
PAtRIARchE & co ARchItEctES, VIAtEc VRD, DElSol AVocAtS

Finalisation du scenaRio Retenu en 2010
mise en oeuVRe de la pRoceduRe de Zac et du pHasage des tRaVaux 2013 - 2018

objectiFs

quel aménagement est possible ? quelle optimisation des accès peut êtRe Faite ?

quelle densiFication peut-on atteindRe en pRéseRVant la qualité

enViRonnementale ?

quelle aRcHitectuRe peut-on deVeloppeR pouR pReseRVeR la qualité 
patRimoniale du site ?
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Détails du projet
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Rappel des objectiFs du gRand clos

cRéeR des logements

FaciliteR le paRcouRs Résidentiel, notamment la 
pRimo-accession

pRendRe en compte le déVeloppement duRable 

optimiseR l’intégRation paysagèRe

géReR les accès et les déplacements

RéaliseR un écoquaRtieR exemplaiRe en pRioRisant 
l’Habitat inteRmédiaiRe

des tHématiques multiples

 la topogRapHie du teRRain

 les accès

 les tRanspoRts

 la place de la VoituRe

 la gestion des eaux pluViales

 l’éVolution des noRmes d’accessibilité

 la cRise économique

 les coûts

...
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PRojEt DE zoNAgE PlU



péRimètRe de Zac

4,5 Ha suR le teRRitoiRe 
communal de baRby

à 400 m du centre-bourg

maitrise foncière
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Route Departemental 11

Route Departemental 11
Vers Chateau de Barby

Chem
in du petit verger

Route du Chateau

Hôtel les Corniolles

Cellier de Barby

Reservoir d’eau

Pen
te 

21
 %

Pen
te 

22
 %

Pen
te 

25
 %

Pen
te 

21
 %

Pen
te 

38
 %

Pe
nt

e 
29

 %

335

345

355

365

375

385

395

402

CONTRAINTE NATUREL

topogRapHie

•	 Pente	régulière	autour	
de	22	%	dans	la	Partie	
haute

•	 	Pente	forte	dePassant	
30	%	en	Partie	basse

•	 Pente	 mono-orientée	
sud-ouest
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St Alban Leysse Barby

Cellier de St Alban Leysse



RD 11
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Chemin du réservoir
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Imp. des Larmuzes

Chemin de casselagnat
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7m

Parking 5 places

Parking 5 places

Parking 5 places

Parking 5 places

Parking 5 places

Parking 5 places

Parking 5 places

Parking 5 places

7m

7m

accès et desseRte

•	 rues	 imPlantées	 sur	 les	 courbes	 de	
niveau	-	imPact	minimal	sur	la	PercePtion	
Paysagère	et	sur	les	mouvements	de	terre	
(déblais	/	remblais)

•	 voie	 haute	 :	 accès	 Par	 la	 route	 du	
chateau	à	Proximité	du	cellier	de	barby

•	 voie	 médiane	 :	 bouclage	 avec	 la	 voie	
haute	Par	un	virage	dans	la	Pente.	

•	 evolution	 Possible	 :	 accès	 Par	 rd11,	
suPPose	 la	 rePrise	 du	 carrefour	 des	
cornioles.

•	 lots	libres	:	le	chemin	du	réser voir	sert	
de	 voie	 d’accès	 -	 élargissement	 entre	
1,5	m	et	2,5	m.
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Espace vert public
environ 6000 m²

Bandeau végétal
environ 2500  m²

paysage

•	 Plus	de	0,8	ha	d’esPaces	verts	accessibles	
au	Public	raccordés	au	chemin	des	boites

•	 végétalisation	 du	 Parc,	 Préser vation	
et	 maintien	 Partiel	 de	 la	 végétation	
exitante

•	 bandeau	végétal	de	10	mètres	de	large,	
en	limite	sud	est,	en	emPlacement	réser vé,	
Pour	 amenagement	 du	 chemin	 Piéton	 des	
boîtes

•	 Parc	linéaire	:	30	m	de	largeur,	avec	un	jeu	
de	décalages	successifs	Pour	favoriser	
les	 vues	 aux	 logements	 riverains	 du	
Parc,	suPPort	de	cheminements	Pietons.	
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RD 11

Route du chateau

Chemin du réservoir

Chem
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30 m

10 m

Secteur haut
Secteur médian

Secteur Bas

découpage FoncieR

3	secteurs	de	Projet	distincts	
selon	:
-	accès	
-	tyPologie	bâtie

-	gestion	du	stationnement
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découpage FoncieR

•	 11	lots	Pour	de	la	maison	individuelle	
sur	 des	 Parcelles	 d’environ	 600	 m²	
de	sur face

•	 11	 lots	 Pour	 la	 réalisation	 des	
logements	collectifs
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stationnement amont

•	 règle	retenue	:	2	Places	de	stationnement	
Par	logement

•	 en	amont	des	voies	:	Parking	souterrain	
obligatoire	Pour	1,5	Places	Par	logement,	
le	 delta	 de	 0,5	 Place	 Par	 logement	 se	
faisant	sur	la	rue,	en	alternance,	selon	
le	zoom	ci	dessous.
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stationnement aVal

•	 règle	retenue	:	2	Places	de	stationnement	
Par	logement

•	 en	aval	des	voies	:	Parkings	en	abris,
ouverts	 couverts	 intégrés	 au	 bâti,	
accessibles	 dePuis	 la	 rue,	 dans	 l’emPrise	
bâtie	 et/ou	 dans	 la	 continuité	 immédiate	
du	bâti
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RD 11

RD11

desseRte

•	 PrinciPe	de	gabarit	de	voies

•	 voie	de	7	m	de	largeur

-	voie	de	5m	+	2m	de	trottoir

-	voie	de	3,5m	+	stationnement	de	2	m	+		 	
			trottoir	de	1,5m
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pRincipe de VoiRie
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paRcelle pRiVée

Habitat collectiF 
8 logements

paRcelle pRiVée

Habitat inteRmédiaiRe

4 logements

espace public

paRtagé
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St Alban Leysse
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Route du chateau
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CELLIER
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LIMITE COMMUNALE

PERIMETRE DE ZAC

Secteur Haut

Secteur Médian

Secteur Bas
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Fonctionnement
inteRne

mur de soutènement

espace végétal

accès parking souterrain

trottoir

voie

stationnement exterieur
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aRcHitectuRe

2 typologies de bâtiments
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-	 bâtiments	 collectifs	 de	 8	 loge-
ments,	hauteur	r+2,
logements	 accessibles	 Par	 un	 hall	
commun	 dePuis	 la	 rue	 avec	 accès	
ascenseur

-	 bâtiments	 d’habitat	 intermédiaire,	 de	 4	
logements,	hauteur	r+1
logements	 accessibles	 Par	 un	 hall	 commun,	
ou	Par	des	coursives	extérieures



pRojet de plu

oRientation d’aménagement 
et de pRogRammation de la 
Zone au

RD 11
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pRogRamme

environ	150 logements,	Pour	environ	
12	500	m²	de	sur face	de	Plancher

-	11 lots libRes

-	environ	140 logements collectiFs,	
dont	:
o	 environ	 80	 logements	 collectifs	
en	Partie	haute

o	 environ	 60	 logements	 collectifs	
en	Partie	médiane

réPartition	Prévisionnelle

o	 60 %	en	Promotion	libre

o	 30 %	en	Primo-accession

o	 10 %	en	location	aidée
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Vers centre-bourg
400 m
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INGENIERIE EN INFRASTRUCTURE VOIRIE ET RESEAUX DIVERS 

SSYYSSTTEEMMEESS DD’’IINNFFOORRMMAATTIIOONN GGEEOOGGRRAAPPHHIIQQUUEE ((SSIIGG)) 

COMMUNE DE BARBY 
 

CREATION D’UNE ZONE 
D’AMENAGEMENT CONCERTE 

 
ETUDE D'IMPACT 

au titre de l'article L.122-1 du Code de l'Environnement 

AUTEUR 

VIATEC CARDO 

Parc d’Activité du Puits d’Ordet 
73190 CHALLES LES EAUX 

 
Tel : 04.79.85.65.30 
Fax : 04.79.85.65.38 

Version du 19 décembre 2011

MAITRE D’OUVRAGE 

Commune de Barby 
 

Sq Mairie 
73 230 BARBY 

 
Tel : 04.79.33.08.51 
Fax : 04.79.71.31.22 

contenu de l’etude d’impact 

Résumé non tecHnique

cHapitRe 1 : pRésentation du pRogRamme Fonctionnel

cHapitRe 2 : analyse de l’état initial

cHapitRe 3 : les Raisons du cHoix du pRojet

cHapitRe 4 : analyse des eFFets du pRojet suR 
l’enViRonnement

cHapitRe 5 : analyse des métHodes utilisées pouR 
éValueR les eFFets du pRojet
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12 véhicules/heure sur route du château, 
soit 1 voiture toutes les 5 minutes



analyse des tRaFics actuels

souRces : 2 comptages

- en 2006
- du 22 juin au 28 juin 2010
Résultats compaRables

enViRon 580 logements desseRVis paR 
la Rd11
saint alban leysse                  60
baRby                       120
70 % cuRienne/puygRos/la tHuile      400

tRaFic jouR

2010 : 1642  passages paR jouR
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coRRespond à 2,8 déplacements paR jouR paR logement



analyse des tRaFics FutuRs

HypotHèses : 
3,5 déplacements/jouR/logement

75% suR la Rd11
25 % suR la Route du cHateau

pRojections (souRces : cg73)
525 passages / jouR en plus

400 suR la Rd11
125 suR la Route du cHateau

aux HeuRes de pointe : 
40 VeHicules/HeuRe suR Rd11, soit 
1 VoituRe toutes les 1,5 minutes

12 VeHicules/HeuRe suR Route du 
cHateau, soit 1 VoituRe toutes les 
5 minutes
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HydRaulique eaux pluViales
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Risques natuRels

la commune est dotée d’un 
ppRi appRouVé le 28 juin 
1999
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FINANCES
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Rappel de la situation FinancieRe de baRby

au 01/01/2012 :
la Ville de baRby est quasiment desendettée aVec : 
140 000 € d’empRunt soit 42 €/ Habitant

a la Fin du mandat, debut 2014 :
l’endettement de la Ville seRa 4 Fois inFéRieuR paR Habitant à 
la moyenne des Villes compaRables de l’aggloméRation (malgRé 
l’inVestissement de RénoVation de l’école élémentaiRe)
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objectiF

le gRand clos ne doit pas pénaliseR les Finances locales

cRéation d’une Zac qui sécuRise juRidiquement et FinancièRement 
le pRojet

suiVi pRécis d’un compte d’exploitation pRéVisionnel, calculé aVec 
l’estimation de Recettes pRudentes
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compte d’exploitation à ce jouR

Recettes

     4 094 000 € (dont subVention déjà peRçue du cg73)
dépenses

     4 090 000 €
     (dont acHat de FoncieR (epFl et maiRie) et tRaVaux)

Résultat Zac: equilibRe

       
(sans compteR d’eVentuelles subVentions complémentaiRes ; aVant 
comptabilisation de Recettes pRoVenant des taxes FoncièRes et taxes 
d’Habitation)



INSERTION PAYSAGERE
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pHoto inseRtion
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pHoto inseRtion
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simulation entRée Haute



 merci de votre attention

 La rencontre de ce soir se fait dans Le cadre de La procedure 
de creation de Zac

 vos observations seront intégrées aux réfLexions avant que 
Les eLus ne tirent Le biLan de La concertation

 a vous de vous exprimer
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janvier 2012


